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ÒÎÂ «ÃåîÔåêòîð³»

Формат А4

Çàìîâíèê: Áðîâàðñüêà ÐÄÀ 

 
Ïîÿñíþâàëüíà çàïèñêà 

 

Êàðïåíêî 

Íîæêî 

Ôóðìàí÷óê 

 
14 6 Ï 

Àðêóø³â Àðêóø Ñòàä³ÿ 

 

Àðõ³òåêòîð 

ÃÀÏ 

Äèðåêòîð 

 

Äàòà Ï³äïèñ ¹äîê. Àðê. Ê³ëüê. Çì. 

ÏÅÐÅÄÌÎÂÀ 

 

 Äåòàëüíèé ïëàí òåðèòîð³¿ – ì³ñòîáóä³âíà äîêóìåíòàö³ÿ, ùî âèçíà÷àº 

ïëàíóâàëüíó îðãàí³çàö³þ òà ðîçâèòîê òåðèòîð³¿.  

Äåòàëüíèé ïëàí ðîçðîáëÿºòüñÿ ç ìåòîþ óçãîäæåííÿ ïðèâàòíèõ, 

ãðîìàäñüêèõ òà äåðæàâíèõ ³íòåðåñ³â ïðè âèêîðèñòàíí³ òåðèòîð³¿, âèçíà÷åííÿ 

ïëàíóâàëüíî¿ îðãàí³çàö³¿ òà ôóíêö³îíàëüíîãî ïðèçíà÷åííÿ, ïðîñòîðîâî¿ 

êîìïîçèö³¿ òà ïàðàìåòð³â çàáóäîâè, à òàêîæ ëàíäøàôòíî¿ îðãàí³çàö³¿ 

êâàðòàëó, ì³êðîðàéîíó, ³íøî¿ ÷àñòèíè òåðèòîð³¿ íàñåëåíîãî ïóíêòó, 

ïðèçíà÷åíèõ äëÿ êîìïëåêñíî¿ çàáóäîâè ÷è ðåêîíñòðóêö³¿. 

 Äåòàëüíèé ïëàí òåðèòîð³¿ âèçíà÷àº: 

- ïðèíöèïè ïëàíóâàëüíî-ïðîñòîðîâî¿ îðãàí³çàö³¿ çàáóäîâè; 

- ÷åðâîí³ ë³í³¿ òà ë³í³¿ ðåãóëþâàííÿ çàáóäîâè; 

- ôóíêö³îíàëüíå ïðèçíà÷åííÿ, ðåæèì òà ïàðàìåòðè çàáóäîâè îäí³º¿, ÷è 

äåê³ëüêîõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê; 

- ðîçïîä³ë òåðèòîð³é çã³äíî ç áóä³âåëüíèìè íîðìàìè, äåðæàâíèìè 

ñòàíäàðòàìè òà ïðàâèëàìè; 

- ÷åðãîâ³ñòü òà îáñÿãè ³íæåíåðíî¿ ï³äãîòîâêè òåðèòîð³¿; 

- ñèñòåìó ³íæåíåðíèõ ìåðåæ; 

- ïîðÿäîê îðãàí³çàö³¿ òðàíñïîðòíîãî òà ï³øîõ³äíîãî ðóõó; 

- ïîðÿäîê êîìïëåêñíîãî áëàãîóñòðîþ òà îçåëåíåííÿ. 

Äåòàëüíèé ïëàí òåðèòîð³¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïëîùåþ 3.1789(çã³äíî 

ðîçïîðÿäæåííÿ îð³ºíòîâíî 3,0ãà) ãà â àäì³íìåæàõ Ë³òê³âñüêî¿ ñ³ëüñüêî¿ ðàäè, 

Áðîâàðñüêîãî ðàéîíó, Êè¿âñüêî¿ îáëàñò³ ðîçðîáëåíî ç ìåòîþ äåòàë³çàö³¿ 

àðõ³òåêòóðíî-ïëàíóâàëüíèõ ð³øåíü ì³ñòîáóä³âíî¿ äîêóìåíòàö³¿ ç óðàõóâàííÿì 

ðàö³îíàëüíîãî ðîçòàøóâàííÿ îá’ºêò³â íîâîãî áóä³âíèöòâà, à òàêîæ çä³éñíåííÿ 

³íæåíåðíîãî çàáåçïå÷åííÿ ç  âðàõóâàííÿì ³íâåñòèö³éíèõ íàì³ð³â ïîäàëüøîãî 

îñâîºííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â ìåæàõ òåðèòîð³¿, ùî ïðîåêòóºòüñÿ äëÿ 

³íäèâ³äóàëüíîãî äà÷íîãî áóä³âíèöòâà.   

Ïðîåêò ðîçðîáëåíî ÒÎÂ «ÃåîÔåêòîð³» íà ï³äñòàâ³ äàíèõ:   

- çàâäàííÿ íà ïðîåêòóâàííÿ äåòàëüíîãî ïëàíó òåðèòîð³¿;   

- Ðîçïîðÿäæåííÿ Áðîâàðñüêî¿ ÐÄÀ ïðî ðîçðîáëåííÿ äåòàëüíîãî ïëàíó 

òåðèòîð³¿;   

- ïëàíó òîïîãðàô³÷íî¿ çéîìêè  â Ì 1:500, íàäàíîãî çàìîâíèêîì;  

- âèêîï³þâàííÿ ç ïëàíóâàííÿ ðàéîíó  â Ì 1:25000, íàäàíîãî çàìîâíèêîì; 

- äàíèõ çåìåëüíîãî êàäàñòðó;   

- íàòóðíèõ îáñòåæåíü.   

 Ïðîåêòí³ ð³øåííÿ ïðèéíÿò³ ç óðàõóâàííÿì ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà 

Óêðà¿íè òà äåðæàâíèõ áóä³âåëüíèõ   íîðìàòèâ³â:   

- Çàêîí Óêðà¿íè "Ïðî ðåãóëþâàííÿ ì³ñòîáóä³âíî¿ ä³ÿëüíîñò³";   

- ÄÁÍ Á.2.2-12:2019 "Ïëàíóâàííÿ ³ çàáóäîâà òåðèòîð³é";   

- ÄÁÍ Á.1.1-14:2012 «Ñêëàä òà çì³ñò äåòàëüíîãî ïëàíó òåðèòîð³¿»; 
- ÄÁÍ 360-92** «Ïëàíóâàííÿ ³ çàáóäîâà ì³ñüêèõ ³ ñ³ëüñüêèõ ïîñåëåíü»; 
- ÄÁÍ Á.2.4-1-94 «Ïëàíóâàííÿ ³ çàáóäîâà ñ³ëüñüêèõ ïîñåëåíü»; 
- ÄÁÍ Â.2.3-5-2001 "Ñïîðóäè òðàíñïîðòó. Âóëèö³ òà äîðîãè ñ³ëüñüêèõ 

íàñåëåíèõ ïóíêò³â";   

- ÄÁÍ Â.2.2-12-2003 "Áóä³âë³ ³ ñïîðóäè äëÿ çáåð³ãàííÿ ³ ïåðåðîáêè ñ³ëüñüêî- 

ãîñïîäàðñüêî¿ ïðîäóêö³¿ "; 
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- ÄÁÍ Â.2.5-74:2013 "Âîäîïîñòà÷àííÿ. Çîâí³øí³ ìåðåæ³ òà ñïîðóäè. Îñíîâí³ 

ïîëîæåííÿ"; 

- ÄÁÍ Â.2.5-75:2013 "Êàíàë³çàö³ÿ. 3îâí³øí³ ìåðåæ³ òà ñïîðóäè"; 

- ÄÑÒÓ 3013-95 «Ã³äðîñôåðà. Ïðàâèëà êîíòðîëþ çà â³äâåäåííÿì äîùîâèõ ³ 

ñí³ãîâèõ ñò³÷íèõ âîä ç òåðèòîð³¿ ì³ñò ³ ïðîìèñëîâèõ ï³äïðèºìñòâ»; 
 

 

- ÄÑÒÓ-Í Á Â.1.1-27 2010 «Áóä³âåëüíà êë³ìàòîëîã³ÿ»; 
- ÄÁÍ Â.2.5-74:2013 «Âîäîïîñòà÷àííÿ. Çîâí³øí³ ìåðåæ³ òà ñïîðóäè. Îñíîâí³  

ïîëîæåííÿ ïðîåêòóâàííÿ»; 
- ÄÁÍ Â.2.5-23-2010 «Ïðîåêòóâàííÿ åëåêòðîîáëàäíàííÿ îá’ºêò³â öèâ³ëüíîãî  

ïðèçíà÷åííÿ»; 
- ÄÁÍ Â.1.1.7-2002 «Ïîæåæíà áåçïåêà îá‘ºêò³â áóä³âíèöòâà», òîùî. 

Äàíèé ïðîåêò ðîçðîáëåíî ç äåòàë³çàö³ºþ ãðàô³÷íèõ ìàòåð³àë³â, çã³äíî ç ÄÁÍ  

- Á.1.1-14:2012 «Ñêëàä òà çì³ñò äåòàëüíîãî ïëàíó òåðèòîð³¿». Êðåñëåííÿ 

âèãîòîâëÿþòüñÿ íà ïàïåðîâèõ íîñ³ÿõ â ìàñøòàá³ 1:500 - 1:2000, òà â 

åëåêòðîííîìó âèãëÿä³. 
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1 ÇÀÃÀËÜÍ² Â²ÄÎÌÎÑÒ² 

 

1.1 Ì³ñòîáóä³âíà îö³íêà  

Ë³òê³âñüêà ñ³ëüñüêà ðàäà ç àäì³í³ñòðàòèâíèì öåíòðîì ñ. Ë³òêè 

çíàõîäèòüñÿ â ï³âí³÷í³é ÷àñòèí³ Áðîâàðñüêîãî ðàéîíó íà â³äñòàí³ 30 êì â³ä 

ðàéîííîãî öåíòðó ì. Áðîâàðè òà 47 êì â³ä ì. Êèºâà. 

Òåðèòîð³ÿ, ÿêà ðîçãëÿäàºòüñÿ äåòàëüíèì ïëàíîì äëÿ ³íäèâ³äóàëüíîãî 

äà÷íîãî áóä³âíèöòâà çíàõîäèòüñÿ â çàõ³äí³é ÷àñòèí³ Ë³òê³âñüêî¿ ñ³ëüñüêî¿ ðàäè 

òà ìåæóº: 

Ç ï³âäíÿ – çåìëÿìè ÎÑÃ; 

Ç ñõîäó, ï³âíî÷³ òà çàõîäó – òåðèòîð³ÿìè ë³ñãîñïîäàðñòâà . 

Çåìåëüíà ä³ëÿíêà â³ëüíà â³ä çàáóäîâè, áàãàòîð³÷íèõ çåëåíèõ íàñàäæåíü òà 

âèêîðèñòîâóºòüñÿ ÿê ïàñîâèùå. 

Ðåëüºô ä³ëÿíêè ñïîê³éíèé, ð³âíèííèé ³ õàðàêòåðèçóºòüñÿ íåçíà÷íèì 

ïåðåïàäîì âèñîò.  

 

  1.2 Õàðàêòåðèñòèêà ïðèðîäíî-êë³ìàòè÷íèõ, ãåîëîãî-ã³äðîëîã³÷íèõ óìîâ. 

Â åêîíîì³÷íîìó ³ ãåîãðàô³÷íîìó â³äíîøåíí³ òåðèòîð³ÿ Ë³òê³âñüêî¿ ñ³ëüñüêî¿ 

ðàäè âèã³äíî ðîçòàøîâàíà â öåíòðàëüí³é ÷àñòèí³ Êè¿âñüêî¿ îáëàñò³, íà 

òåðèòîð³¿ Ïîë³ññÿ.  

Ïîâåðõíÿ òåðèòîð³¿ ñ³ëüñüêî¿ ðàäè âèðàæåíà, ðîç÷ëåíîâàíà áàëêàìè, 

õâèëÿñòà   íåâèñîê³ ï³äâèùåííÿ ÷åðãóþòüñÿ ç íèçèíàìè, ùî íåð³äêî 

ïåðåõîäÿòü ó çàáîëî÷åí³ ä³ëÿíêè â çàïëàâ³ ð³÷êè òà ñòðóìê³â. 

Çà ô³çèêî-ãåîãðàô³÷íèì çîíóâàííÿì òåðèòîð³ÿ ä³ëÿíêè ðîçòàøîâàíà â 

êë³ìàòè÷í³é çîí³ ²²-Â1, ÿêà º ñïðèÿòëèâîþ äëÿ âñ³õ âèä³â áóä³âíèöòâà. 

Ðîçðàõóíêîâà òåìïåðàòóðà äëÿ çàõèñíèõ êîíñòðóêö³é ñòàíîâèòü -21ºÑ. 

Çà ì³ñòîáóä³âíèì çîíóâàííÿì íà îñíîâ³ ïðèðîäíî-ãåîãðàô³÷íèõ òà 

³íæåíåðíî-áóä³âåëüíèõ óìîâ ä³ëÿíêà, â ö³ëîìó, íàëåæèòü äî òåðèòîð³é ³ç 

ñïðèÿòëèâèìè ì³ñòîáóä³âíèìè óìîâàìè. 

Êë³ìàò ðàéîíó ïîì³ðíî-êîíòèíåíòàëüíèé, ïîì³ðíî òåïëèé, ì’ÿêèé, ç 

äîñòàòí³ì çâîëîæåííÿì. Çà äàíèìè Òåòåð³âñüêî¿ òà Íåì³øàºâñüêî¿ 

ìåòåîðîëîã³÷íèõ ñòàíö³é, êë³ìàò ðàéîíó ïîì³ðíî-êîíòèíåíòàëüíèé ç ïîì³ðíî 

æàðêèì ë³òîì òà ïîì³ðíî õîëîäíîþ çèìîþ. 

Ñåðåäíüîð³÷íà òåìïåðàòóðà ïîâ³òðÿ ñòàíîâèòü +6.8°Ñ, ñåðåäíüîð³÷íà 

òåìïåðàòóðà íàéõîëîäí³øîãî ì³ñÿöÿ, ñ³÷íÿ -5.9°Ñ, à íàéòåïë³øîãî, ëèïíÿ 

+19.1°Ñ. Íàéíèæ÷à àáñîëþòíà òåìïåðàòóðà -36°Ñ ³ ìàêñèìàëüíà +39°Ñ 

âêàçóþòü íà ìîæëèâ³ âèïàäêè âèìåðçàííÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ êóëüòóð â 

ìàëîñí³æí³ çèìè. 
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Ñåðåäíüîð³÷íà ê³ëüê³ñòü îïàä³â ñòàíîâèòü 602 ìì, ïðè öüîìó îñíîâíà ¿õ 

ê³ëüê³ñòü ïðèïàäàº íà òåïëèé ïåð³îä ðîêó. 

Ðîçïîä³ë îïàä³â ïðîòÿãîì ðîêó ñïðèÿòëèâèé äëÿ âåäåííÿ ñ³ëüñüêîãî 

ãîñïîäàðñòâà   70-72% âèïàäàº â ïåð³îä âåãåòàö³¿. 

Ñóìà òåìïåðàòóð âèùå 10°Ñ çà ïåð³îä âåãåòàö³¿ ñêëàëà 260-280°Ñ. ×èñëî 

ä³á ç òåìïåðàòóðîþ âèùå 0°Ñ – 245. Äëÿ ðàéîíó õàðàêòåðí³ äîâãîòðèâàë³ òà 

ïîð³âíÿíî ñóâîð³ çèìè. Ñí³ãîâèé ïîêðèâ òðèìàºòüñÿ 105-110 ä³á ñåðåäíüîþ 

âèñîòîþ 25-30 ñì. 

Âåñíà ðàííÿ. Òðèâàë³ñòü âåñíÿíîãî ïåð³îäó 49 ä³á. Ñåðåäí³ çàïàñè âîëîãè â 

ґðóíò³ â âåñíÿíèé ïåð³îä ñÿãàþòü 160-170 ìì. 

Îñ³íü ï³çíÿ, ¿¿ òðèâàë³ñòü ñïðèÿº äîçð³âàííþ òà ñâîº÷àñíîìó çáèðàííþ 

ñ³ëüãîñïêóëüòóð. 

Ç íåãàòèâíèõ âëàñòèâîñòåé êë³ìàòó õàðàêòåðí³ ï³çí³ âåñíÿí³ òà ðàíí³ 

îñ³íí³ çàìîðîçêè, êë³ìàòè÷í³ óìîâè âêàçóþòü íà ìîæëèâ³ âèïàäêè âèìåðçàííÿ 

ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ êóëüòóð â ìàëîñí³æí³ çèìè. 

Âë³òêó ïåðåâàæàþòü ï³âí³÷í³ òà çàõ³äí³ â³òðè, âçèìêó – çàõ³äí³. 

Ã å î ë î ã ³ ÷ í à   á ó ä î â à 

 Â ãåîñòðóêòóðíîìó â³äíîøåíí³ òåðèòîð³ÿ ðàéîíó ðîçòàøîâàíà íà áîðòó 

Äí³ïðîâñüêî-Äîíåöüêî¿ çàïàäèíè, â ìåæàõ ÿêî¿ êðèñòàë³÷íèé ôóíäàìåíò 

ãëèáîêî çàíóðåíèé ï³ä òîâùåþ îñàäîâèõ ïîð³ä â³êîì â³ä ïåðìñüêîãî äî 

íåîãåíîâîãî ïåð³îäó. Â ãåîëîã³÷í³é áóäîâ³ ïðèéìàþòü ó÷àñòü ïèëóâàò³ ³ ï³ùàí³ 

ëåñîâèäí³ ñóãëèíêè, ÿê³ ³ áóäóòü ñëóæèòè ïðèðîäíîþ îñíîâîþ, à ìåõàí³÷íèé 

ñêëàä ґðóíò³â ñïðèÿòè äëÿ óñ³õ âèä³â êàï³òàëüíîãî áóä³âíèöòâà. 

Ä³ëÿíêà ïðîåêòóâàííÿ ðîçòàøîâàíà â ìåæàõ Äí³ïðîâñüêî¿ òåðàñîâî¿ 

ð³âíèíè, ÿêà ÿâëÿº ñîáîþ àêóìóëÿòèâíó íèçîâèíó, ñêëàäåíó òîâùåþ âîäíî-

ëüîäîâèêîâèõ ³ àëþâ³àëüíèõ â³äêëàä³â. Âîíà õàðàêòåðíà ïîâåðõí³ ç íåâåëèêèìè 

ïåðåïàäàìè ðåëüºôó, â³äì³òêè âèñîò ÿêî¿ êîëèâàþòüñÿ â ìåæàõ 1 - 2 ì.  

Ðåëüºô ì³ñöåâîñò³ ð³âíèííèé, àáñîëþòíà âèñîòà òåðèòîð³¿ ñêëàäàº â³ä 

97.30ì äî 98.60ì. Ґðóíòîâ³ âîäè çàëÿãàþòü íà ãëèáèí³ á³ëüøå 3 ì.   

Ç ì³ñòîáóä³âíî¿ òî÷êè çîðó, òåðèòîð³ÿ ïðîåêòóâàííÿ âèçíà÷åíà ÿê 

ñïðèÿòëèâà äëÿ îðãàí³çàö³¿ ñàäèáíî¿ çàáóäîâè òà íå ïîòðåáóº ñïåö³àëüíèõ 

çàõîä³â ç ³íæåíåðíî¿ ï³äãîòîâêè.  

Ã ³ ä ð î ã å î ë î ã ³ ÷ í ³   ó ì î â è 

Ó ã³äðîãåîëîã³÷íîìó â³äíîøåíí³ äàíà òåðèòîð³ÿ õàðàêòåðèçóºòüñÿ 

ïðèñóòí³ñòþ âîäîíîñíèõ ãîðèçîíò³â áàãàòèõ íà ï³äçåìí³ âîäè. Â ìåæàõ äàíî¿ 

òåðèòîð³¿ âèä³ëÿþòü òðè âîäîíîñí³ ãîðèçîíòè: àëþâ³àëüíèé, áó÷àêñüêèé, 

áàéîñüêèé. 

Ґрунти ясно-сірі опідзолені слабозмиті легкосуглинкові.  

       Ґ р у н т о в и й    п о к р и в 
Вміст гумусу в орному шарі від 1,0% до 3,0%. Механічний склад ґрунтів сприятливий для 

усіх видів капітального будівництва. Природна родючість ґрунтів невисока. Номенклатура 
агровиробничих груп ґрунтів приведена у проекті формування та встановлення меж ради та 
населеного пункту, який розроблено Державним підприємством «Київський науково-дослідний 
та проектний інститут землеустрою». 

 

1.3 ²íæåíåðíî-áóä³âåëüí³ óìîâè 
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Çã³äíî ç ô³çèêî-ãåîãðàô³÷íèì ðàéîíóâàííÿì òåðèòîð³ÿ Áðîâàðñüêîãî 

ðàéîíó ðîçòàøîâàíà â çîí³ ²²-Â.  

Çà ì³ñòîáóä³âíèì çîíóâàííÿì íà îñíîâ³ ïðèðîäíî-ãåîãðàô³÷íèõ òà 

³íæåíåðíî-áóä³âåëüíèõ óìîâ  ä³ëÿíêà ïðîåêòóâàííÿ â ö³ëîìó íàëåæèòü äî 

òåðèòîð³¿ ² êàòåãîð³¿ ³ç ñïðèÿòëèâèìè ì³ñòîáóä³âíèìè  óìîâàìè.  

² êàòåãîð³ÿ - ïðèäàòí³ òåðèòîð³¿, ùî íå ïîòðåáóþòü ñïåö³àëüíèõ çàõîä³â ç 

³íæåíåðíîãî ï³äãîòîâëåííÿ  òåðèòîð³¿. Ðåëüºô òåðèòîð³¿ ð³âíèé ³ ñïðèÿòëèâèé 

äëÿ áóä³âíèöòâà.  

Ðîçðàõóíêîâà òåìïåðàòóðà çîâí³øíüîãî ïîâ³òðÿ - 22°Ñ, ñåðåäíÿ 

òåìïåðàòóðà îïàëþâàëüíîãî  ïåð³îäó -0.2°Ñ, òðèâàë³ñòü ïåð³îäó - 187 ä³á. 

Íîðìàòèâíà ãëèáèíà ïðîìåðçàííÿ ґðóíòó -1.2 ñì.  

 ²ñíóþ÷èé ñòàí íàâêîëèøíüîãî ñåðåäîâèùà 

Îö³íêà ñòàíó íàâêîëèøíüîãî ïðèðîäíîãî ñåðåäîâèùà âèêîíàíà íà îñíîâ³ 

ñïîñòåðåæåííÿ çà çì³íàìè åêîëîã³÷íîãî áàëàíñó òåðèòîð³¿. Â çîí³ 

ïðîåêòóâàííÿ â³äñóòí³ äæåðåëà ìîæëèâîãî íåãàòèâíîãî âïëèâó íà íàâêîëèøíº 

ñåðåäîâèùå.  

Çã³äíî òîïîãðàô³÷íîãî ïëàíó òåðèòîð³¿ áóëè âñòàíîâëåí³ çîíè îõîðîííèõ 

òà ñàí³òàðíî-çàõèñíèõ çîí äî äà÷íî¿ òåðèòîð³¿: 

-  â³ä ð. Äåñíè, ÿêà ïðîò³êàº â ñõ³äí³é, ï³âí³÷í³é òà çàõ³äí³é ÷àñòèí³ - 100 

ì. 

Íà ñüîãîäí³øí³é äåíü çíà÷íèõ äæåðåë çàáðóäíåííÿ ïîâ³òðÿ íà òåðèòîð³¿ 

íåìàº. Äîðîãè, ùî ïðîõîäÿòü ïîðÿä áåçïîñåðåäíüî ç òåðèòîð³ºþ ïðîåêòóâàííÿ, 

º ì³ñöåâèìè ³ íàñè÷åíîãî ðóõó òðàíñïîðòó ïî íèõ íåìàº. Âðàõîâóþ÷è öåé 

ôàêòîð, ìîæíà ñêàçàòè, ùî ñòàí àòìîñôåðíîãî ïîâ³òðÿ íà òåðèòîð³¿ 

ïðîåêòóâàííÿ â³äïîâ³äàº íîðìàòèâíèì ïîêàçíèêàì ³ õàðàêòåðèçóºòüñÿ ÿê 

íîðìàòèâíèé. 

Â ìåæàõ òåðèòîð³¿ ïðîåêòóâàííÿ â³äñóòí³ îñîáëèâî ö³íí³ çåìë³ 

ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ, ñïåö³àë³çîâàí³ ï³äïðèºìñòâà äëÿ 

çíåøêîäæåííÿ â³äõîä³â òà íåñàíêö³îíîâàí³ ñì³òòºçâàëèùà. Îòæå ð³âåíü 

çàáðóäíåííÿ ґðóíòîâîãî ïîêðèâó íå ïåðåâèùóº ÃÄÐ. 

 

2. ОСНОВНІ ПРИНЦИПИ ПЛАНУВАННЯ ТА ЗАБУДОВИ ТЕРИТОРІЇ 

 

2.1 Формування архітектурної композиції 

Враховуючи конфігурацію ділянки проектування, яка у формі багатокутника і з 
проектованим проїздом з північної сторони між ділянками згідно ДЗК, забудова формується 
вздовж проїздів по середині ділянки з сходу на захід нанизуючи на себе всю забудову 
індивідуального дачного будівництва витримуючи планувальні величини проїздів та величини 
кварталу відповідно норм ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій».  

Архітектурно-планувальна композиція забудови ділянки направлена на максимальне 
забезпечення комфортності відпочинку на приватній земельній ділянці при невеликому її 
розмірі.  

 

2.2. Дачна забудова 

Загальне композиційне вирішення дачної забудови на ділянці обумовлене проходженням 
зовнішньої кадастрової межі ділянки, рельєфом території, та планувальних обмежень. 

На території ДПТ передбачається нова забудова, що розміститься в межах впливу 
історичного середовища. Об'ємно-просторова композиція даної забудови має відповідати 
вимогам щодо доповнення характеру цього середовища у планувальному, масштабному і 
архітектурному співвідношенні з оточенням.  
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Проектом ДПТ на території площею 3.1789 га пропонується розмістити 21 дачну ділянку 

площею 0,09-0,10 га.  
Структура дачної забудови різнопланова – дачні будинки 2-х типів конфігурації, різного 

об’єму розміщуються вздовж вуличної мережі. 

Дачні будинки розташовано вздовж проїзду з урахуванням схилів із частковим 
вирівнюванням майданчика під будинок. Зведення будинка на рельєфі надає виразності і 
мальовничості забудові, допомагає більш чіткому сприйняттю ансамблю забудови. Детальним 
планом передбачено розташування на території дачної забудови 21 дачний будинок. Головний 
вхід в дачний будинок передбачається зі сторони вулиці. 

Передбачається будівництво малоповерхових садових будинків ІІ і ІІІ ступеня 
вогнестійкості до 2-х поверхів включно. Розміри площі забудови і поверховості садового 
будинку та господарських будівель встановлюються за умови забезпечення необхідної площі 
для ведення господарської діяльності на ділянці та дотримання вимог нормативної тривалості 
інсоляції територій суміжних ділянок. 

 

3. НАСЕЛЕННЯ 

3.1. Чисельність населення 

Враховуючи коефіцієнт сімейності К=3,0 для садової забудови, проектна чисельність 
мешканців на території нової забудови складе:  

у дачній забудові 3,0 х 21 будинки = 63 чоловік. 

Прийнята розрахункова чисельність населення – 63 чоловік. 

 

3.2. Щільність населення 

Щільність населення визначається від чисельності жителів на 1 га території: 

у дачнй забудові 63 чол. : 3.1789 га =19.81 чол./га 

 

4. ФОНД ДАЧНИХ БУДИНКІВ ТА ОБ’ЄКТІВ ОБСЛУГОВУВАННЯ 

 

4.1. Фонд дачних будинків 

Враховуючи загальну площу території 3.1789 га, яку визначено для розташування дачної 
забудови та наявність планувальних обмежень, документацією передбачено на садибній дачній 
ділянці розмістити: 

 – 21 дачного будинка 4200 м2 загальної площі, при узагальненій середній площі одного 
будинку 200 м2 (200 м2 х 21 буд. =4200 м2). 

 

4.2. Будівлі і споруди загального користування 

Об’єми будівництва будівель і споруд загального користування на території нової 
садибної забудови прийнято з розрахунку ДБН Б.2.2-12:2018 «Планування і забудова 
територій» запроектовано на території: центр обслуговування садового товариства, медпункт, 
магазин змішаної торгівлі, спортивний та дитячий майданчик.  

 

5. ВУЛИЧНА МЕРЕЖА ТА ТРАНСПОРТНЕ ОБСЛУГОВУВАННЯ 

 

5.1. Вулична мережа 

Вулична мережа нової забудови ув’язана з існуючими грунтовими дорогами з дорожньою 
мережею та з виїздом до с. Вища Дубечня. 
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Ширина дачної вулиці в межах червоних ліній прийнята містобудівною документацією, 

15м. 

 

5.2. Організація руху транспорту та пішоходів 

Розрахункова швидкість руху транспорту по вулицях території дачної забудови – 30 
км/год. 

Перехрестя передбачено переважно під кутом, близьким до 90, з радіусом заокруглення по 
краю проїзної частини 6-10 м. 

Рух транспортних засобів по вулицях і проїздах регулюється за допомогою дорожніх 
знаків і горизонтальної розмітки проїзної частини. По садовим вулицям рух велосипедистів 
поєднується з рухом автомобільного транспорту в межах проїзної частини. 

Дорожні знаки І типорозміру встановлюються в зеленій зоні вулиць на відстані 0,6 м від 
бордюру до краю дорожнього знака і на висоті 2,0 м. 

В місцях пішохідних переходів наноситься розмітка типу «зебра» і встановлюються 
відповідні дорожні знаки, при цьому необхідне обладнання перехресть пандусами-з'їздами для 
проїзду інвалідних колясок до відповідних установ охорони здоров'я, соціального забезпечення, 
торгівлі, спорту, фізкультури тощо. 

Організація дорожнього руху по вулицях території нової забудови передбачена відповідно 
до вимог ДСТУ 4100-2002 «Знаки дорожні. Загальні умови. Правила застосування», ДСТУ 
2735-94 «Огородження дорожні і напрямні пристрої. Правила використання. Вимоги безпеки 
дорожнього руху», ДСТУ 2587-97 «Розмітка дорожня. Методи контролю. Правила 
застосування» та ін. 

Дорожня розмітка наноситься морозостійкими емалевими фарбами. На проїзну частину 
наноситься осьова лінія проїзду, яка розмежовує протилежні напрямки руху. 

Для підвищення безпеки руху в нічні години на вулицях передбачається освітлення 
ліхтарями. Освітлення вулиць виконується згідно з вимогами ДСТУ 3587 «Автомобільні 
дороги, вулиці та залізничні переїзди. Вимоги до експлуатаційного стану» та СНиП ІІ-4-79 
«Природне та штучне освітлення». 

Для уникнення обледеніння вулиць у зимовий період року та підвищення безпеки руху 
рекомендується посипати проїзну частину спеціальними сумішами. 

 

5.3. Розміщення гаражів і автостоянок 

Для дачної забудови власний автотранспорт розміщується безпосередньо на дачній 
ділянці за рахунок будівництва вбудовано-прибудованих до дачного будинку в глибині ділянки. 

 

6. ІНЖЕНЕРНЕ ПІДГОТОВЛЕННЯ ТА ІНЖЕНЕРНИЙ ЗАХИСТ ТЕРИТОРІЇ 

 

Схему інженерного підготовлення території дачної забудови розроблено на основі 
детального плану за матеріалами топографічного знімання М 1:500, виконаного 2020 р. 

Інженерне підготовлення території садової забудови здійснюється з метою поліпшення 
гігієнічних умов, підготовлення території для будівництва на ній дачних будинків і включає 
схему інженерного підготовлення території, розроблену за принципами максимального 
збереження існуючого рельєфу з урахуванням інженерних та архітектурно планувальних вимог. 

При розробленні схеми інженерного підготовлення території за основу було прийнято 
існуючі відмітки під’їзної дороги. 

Рельєф території земельної ділянки рівнинний з ухилом у південну сторону. Перепад 
висот в межах ділянки складає 1.3 м між відмітками â³ä 97.30ì äî 98.60ì в Балтійській 
системі висот. 
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Схемою передбачається: 

 забезпечення відведення поверхневих вод; 
 забезпечення проектних відміток у точках перехрещення осей вулиць і в 

характерних місцях; 
 створення нормальних умов для руху транспорту та пішоходів; 
 забезпечення видимості в плані та профілі. 

Поздовжні ухили вулиць передбачено в межах від 4‰ до 5-6‰. 

Поперечні профілі вулиць прийнято безбордюрного профілю і шириною проїзної частини 
6.0 м, та тротуарами по 1.0-1,5 м. 

За рахунок поперечних ухилів проїзної частини 20‰, тротуарів 20‰ і поздовжніх ухилів 
вулиць відбуватиметься водовідведення поверхневої води передбачено на рельєф. 

На проїздах і тротуарах пропонується асфальтобетонне покриття різних конструкцій. 

 

7. ПОЛІПШЕННЯ СТАНУ НАВКОЛИШНЬОГО СЕРЕДОВИЩА,  

КОМПЛЕКСНИЙ БЛАГОУСТРІЙ ТА ОЗЕЛЕНЕННЯ 

 

7.1. Планувальні та інженерні заходи 

З метою покращення стану навколишнього середовища документацією передбачається 
ряд планувальних та інженерних заходів, до яких відносяться: 

1. Заходи, що впливають на всі компоненти середовища і в цілому покращують 
санітарно-гігієнічні умови: 

      проведення забудови згідно з наміченим містобудівною документацією  
функціональним зонуванням; 

     інженерне підготовлення території та вертикальне планування, благоустрій, 
озеленення, влаштування твердого покриття проїздів; 

     локальна система каналізування; 
2. Заходи, що покращують стан повітряного басейну: 
     озеленення та впорядкування зелених насаджень; 
     озеленення комунальної зони; 
3. Заходи, що покращують стан водного басейну: 
      каналізування – централізоване; 
      інженерний благоустрій; 
      санітарне очищення – облаштування майданчиків з контейнерами для сміття. 
На території, що підлягає забудові, необхідно зняти родючий шар ґрунту і використати 

його для рекультивації малоцінних в сільськогосподарському відношенні земель при створенні 
газонів, квітників. 

 

7.2. Благоустрій та озеленення дачної забудови 

Зовнішній благоустрій – це комплекс заходів з ландшафтної, архітектурно-просторової та 
естетичної організації території садової забудови, що забезпечують комфортні умови 
проживання та відпочинку мешканців. 

Зелені насадження грають значну роль у санітарно-гігієнічному, архітектурно- 
художньому та інженерному благоустрою території. Проектом пропонується озеленити 
індивідуальні присадибні ділянки, ландшафтно-паркову зону, а також влаштувати смугу 
дрібних зелених насаджень вздовж проїзду. На наступних стадіях проектування необхідно 
передбачити обладнання території інженерними комунікаціями та елементами благоустрою, 
забезпечити освітлення території, встановлення контейнерів для сміття на спеціально 
обладнаних майданчиках. 
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На території садибної садової забудови згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова 

територій» детальним планом передбачено розміщення контейнерів для сміття до вікон дачних 
будинків на території дачної забудови приймається не менше 20 м, але не далі 150 м від 
найвіддаленішого входу в садовий будинок. На території, що проектується, враховано рух 
пішоходів: передбачено пішохідні доріжки з твердим покриттям. 

Озеленення території садової забудови складається з палісадників, розташованих перед 
садовими будинками вздовж вулиць та озеленених ділянок.  

 

8. ІНЖЕНЕРНЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ ТА РОЗМІЩЕННЯ МАГІСТРАЛЬНИХ 
ІНЖЕНЕРНИХ МЕРЕЖ, СПОРУД 

 

Розділ виконано у вигляді схеми, де подано принципові рішення щодо інженерного 
забезпечення території дачної забудови Літківської сільради Броварського району Київської 
області. 

Розділ виконано на підставі таких нормативних документів: 
− ДБН В.2.5-64:2012 «Внутрішній водопровід та каналізація»; 
− ДБН В.2.5-74:2013 «Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди»; 
− ДБН В.2.5-75:2013 «Каналізація. Зовнішні мережі та споруди»; 
Далі приведені орієнтовні показники інженерного споживання та принципи інженерного 

забезпечення. Деталізація проектних рішень інженерного забезпечення проектованої забудови 
та облаштування благоустрою на території ДП здійснюватиметься на наступних стадіях 
проектування. 

 

 

 

 

8.1. Водопостачання 

Проектні рішення 

Містобудівною документацією згідно з завданням передбачається влаштування окремої 
системи водопостачання на господарсько-питні потреби від проектованої свердловини. 

Категорія надійності систем водопостачання на господарсько-питні потреби садових 
будинків приймається ІІ (за вимогами пункту 8.4 ДБН В.2.5-74:2013 «Водопостачання. 
Зовнішні мережі та споруди»). Елементи системи водопостачання ІІ-ї категорії, пошкодження 
яких може порушити подавання води на потреби пожежогасіння, пропо- нується передбачати І-ї 
категорії (водопровідні мережі з пожежними гідрантами тощо). 

    Норми господарсько водопостачання садових будинків прийнято відповідно до ДБН 
В.2.5-64:2012 «Внутрішній водопровід та каналізація», додаток А, а також ДБН Б.2.2-12:2018 
«Планування і забудова територій»; п. 11.1.11. 

    Вода, що має подаватися на потреби господарського водопостачання, за хімічним і 
бактеріологічним складом повинна відповідати вимогам ДСанПіН 2.2.4-171-10 «Гігієнічні 
вимоги до води питної, призначеної для споживання людиною». 

   Розрахунковий об’єм господарсько-питного водоспоживання будинку з коефіцієнтом 
сімейності рівним 1,3, що передбачаються на території, визначено за формулою: 
                                      Q госп = qгосп х n /1000 х k1 х k2 (м³/добу) 
де  q госп - норматив господарсько-побутового водоспоживання, для будинків прийнято 

як 
для будівель з місцевими водонагрівачами на одну людину, л/добу, 
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n - розрахункова кількість людей, що проживає в одному будинку, n=3 чол., 
k1 - коефіцієнт неврахованих витрат, і складає  k1 = 1,1, 
k2 - коефіцієнт добової нерівномірності водоспоживання, прийнято за ДБН В.2.5-74:2013 

«Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди» пункт 2.2,  k2 = 1,3, 
Об’єм господарсько-побутового водопостачання 1 житлового будинку складе: 
                               210 л/добу х 3/1000 х 1,1х1,3= 0,901 (м³/добу); 
Разом – 21х0,901=18,92 (м³/добу). 
Невраховані витрати (10%) – 1,89 (м³/добу). 
Всього – 20,8 (м³/добу). 
Остаточний вибір схеми та джерел водопостачання, уточнення трасування 

водопровідних мереж, уточнення розрахунків господарсько-побутових витрат води, 
гідравлічні розрахунки мереж і споруд водопроводу пропонується виконати на подальших 
стадіях проектування (стадії “Проект” і “Робоча документація”). 

Остаточні рішення щодо організації поливання території, що проектується, пропонується 
прийняти на подальших стадіях проектування. 

 

8.2. Водопровідні мережі та споруди 

Водогони та мережі господарсько-питного водопроводу пролягають на глибині 1,8 м від 
поверхні землі (лист № 2-492 від 16.06.98 року КП ВКГ «Київоблводоканал») і передбачаються 
з поліетиленових труб типу ПЕ-100 за ГОСТ 18599-83*. 

На кільцевих водопровідних мережах території  садибної забудови встановлюються 
пожежні гідранти 125 мм за ГОСТ 8220-85. Відстань між пожежними гідрантами не 
перевищує 150 м (п. 12.12 ДБН Б.2.4-1-94). 

Водопровідні колодязі на мережах території садової забудови передбачаються із збірних 
залізобетонних елементів за ТПР 901-09-11.84. 

 

8.3. Каналізування 

Проектні рішення 

Згідно з завданням для каналізування дачної забудови передбачається локальна система 
господарсько-побутової каналізації з відведенням стоків до локальних очисних споруд 
розташованих на кожній дачній ділянці. 

Максимальна добова кількість господарсько-побутових стоків складає 20,8 м3/добу.  

Очисні споруди складаються з септиків, або установок глибокого біологічного очищення 
типу «BioClere», «ТОПАС», «Microclar» і фільтруючих колодязів. Добова кількість стоків від 
одного будинку складає 0,990м3. 

Розрахункову максимальну добову кількість господарсько-побутових стічних вод від 
запроектованих садових будинків прийнято рівною розрахунковій максимальній витраті води 
на господарчо-побутові потреби, тобто 0,990 м³/добу (на 1 садовий будинок). 

Загальна добова кількість господарсько-побутових стічних вод – 20,8 (м³/добу). Як 
тимчасову схему каналізування прийнято таку: Очисні споруди складаються з септиків, або 
установок глибокого біологічного очищення типу «BioClere», «ТОПАС», «Microclar» і 
фільтруючих колодязів. Добова кількість стоків від одного будинку складає 0,990м3. 

Остаточні рішення щодо схеми каналізування, трасування самопливних 
каналізаційних мереж пропонується уточнювати на подальших стадіях проектування. 
Гідравлічні розрахунки каналізаційних мереж з визначенням їх діаметрів, пропонується 
також виконати на подальших стадіях проектування (стадії «Проект» і «Робоча 
документація»). 
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Проект локальних очисних споруд повинен бути погодженим з органами Районної 

санітарно-епідеміологічної служби Броварського району Київської області. 

 

8.4. Каналізаційні мережі та споруди 

Самопливна каналізаційна мережа передбачається з поліетиленових труб типу  
ПЕ-100 за ГОСТ 18599-83*. 

Самопливні каналізаційні мережі проектом пропонується передбачати з поліетиленових 
труб типу ПЕ за ГОСТ 18599-83*. Оглядові та ревізійні колодязі на каналізаційній мережі у 
місцях приєднань випусків, у місцях змін напрямку та уклонів пропонується передбачати із 
збірних залізобетонних  елементів згідно з ТПР 902-09-22.84 та ТПР 902-09-11.84. 
 
8.5. Дощова каналізація 

Самопливна каналізаційна мережа  передбачається з поліетиленових труб типу ПЕ-100 
ГОСТ 18599-83. 

Каналізаційні колодязі, приймачі дощових вод на мережах дощової каналізації 
передбачаються із збірних залізобетонних елементів  ТПР 902-09-22.84   та ТПР 901-01-11.84. 

Основи під трубопроводи  і  колодязі ущільняються на  глибину 1,00 м  до  1,65 т/ м3.  
Проходи труб через стінки колодязів  виконуються в гільзах з азбестоцементних труб, з 
влаштуванням  водотривких замків із зовні колодязя. 

.Дощові води та води, що утворюються при таненні снігів, а також води від поливання 
вулиці надходять до самопливної каналізаційної мережі поверхневих вод через дощоприймачі. 
Найбільш забруднену частину стоків, відповідно до вимог ДБН В.2.5-75:2013,  ДСТУ-Н Б.2.5-
71:2013 та ДСТУ 3013-95, пропонується очищувати на очисних спорудах поверхневих вод. 

Мережі пропонується передбачати з двошарових профільованих труб для безнапірних 
трубопроводів по ДСТУ Б В 2.5-32: 2007. 

Для мережі дощової каналізації прийняті труби з непластифікованого полівінілхлориду з 

розтрубом для зєднання за допомогою гумового ущільнюючого кільця, труба  НПВХ Р 225х6,9 
РN8  технічна, по ТУ У В.2.5- 25.2-00203594.021-2001, виробник “Броварський  завод  
пластмас”. 
 

8.6. Протипожежні заходи 

Для забезпечення пожежної безпеки території, що проектується, пропонується один 
пожежний пункт на один автомобіль. 

Забезпечення водою потреб пожежогасіння проектом передбачається за допомогою 
об’єднаного господарсько-питного та протипожежного водопроводу. 

Витрата води на зовнішнє пожежогасіння та кількість одночасних пожеж прийнято згідно 
з  таблицями 7 та 8 ДБН В.2.5-74:2013 «Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди». Витрата 
складає 10,0 л/с на одну пожежу, а кількість одночасних пожеж – 1 шт. 

Внутрішнє пожежогасіння садових будинків не передбачається. 
Розрахунковий час зовнішнього пожежогасіння – 3 години (пункт 6.2.13 ДБН В.2.5-

74:2013). Об’єм води на зовнішнє пожежогасіння складе: 
                                         Vпож = 3х4200х10/1000=126 (м³) 
Зовнішнє пожежогасіння передбачається від пожежних гідрантів Ж125 мм. за ГОСТ 8220-

85, що мають бути встановлені на кільцевих водопровідних мережах об’єднаного господарсько-
питного та протипожежного водопроводу, на відстані не більше 150 метрів один від 
одного(2шт.) (відповідно до вимог п. 12.12, ДБН Б.2.4-1-94). У місцях розташування пожежних 
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гідрантів на опорах ЛЕП напругою 0,4 кВ проектом пропонується встановлення світлових 
покажчиків “ПГ”, згідно з ГОСТ 12.4.009-83. 

Заходи щодо забезпечення пожежної безпеки території проектування, остаточний 
спосіб гасіння пожежі, об’єм води на потреби пожежогасіння, місце зберігання проти- 
пожежного запасу води, конкретні місця розташування пожежних гідрантів та світлових 
покажчиків “ПГ” пропонується уточнити на подальших стадіях проектування (стадії 
“Проект” і “Робоча документація”). 

 

8.7. Санітарне очищення 

Санітарне очищення передбачає організацію збирання, знешкодження і використання 
відходів з метою забезпечення нормальних санітарно-гігієнічних умов і охорони 
навколишнього природного середовища на проектній території. 

Власники або балансоутримувачі будівель або земельних ділянок, відповідно до 
Постанови КМУ №1070 від 10.12.2008 р., зобов’язані укласти договір з особою, яка визначена 
виконавцем послуг з вивезення побутових відходів, та забезпечують роздільне збирання 
побутових відходів. 

Вивезення побутових відходів здійснюється відповідно до схеми санітарного чищення 
населеного пункту із забезпеченням роздільного збирання побутових відходів. 

Під час надання послуг з вивезення побутових відходів великогабаритні та ремонтні 
відходи у складі побутових відходів вивозяться окремо від інших видів побутових відходів. 

Небезпечні відходи у складі побутових відходів збираються окремо від інших видів 
побутових відходів, а також повинні відокремлюватися на етапі збирання чи сортування і 
передаватися споживачами та виконавцями послуг з вивезення побутових відходів 
спеціалізованим підприємствам, що одержали ліцензії на здійснення діяльності у сфері 
поводження з небезпечними відходами. 

Система видалення відходів повинна бути переважно планово-регулярною із залученням 
спецавтотранспорту. Необхідна кількість спецавтотранспорту приймається сміттєвоз – один на 
5-3 тис. жителів. Для даної території передбачається один сміттєвоз (ДБН Б.2.4-1-94, п.9,52; 
9,54). 

Сухе побутове сміття, тверді відходи та сміття з території садових ділянок та комунальної 
зони збирається у контейнери. 

На території садової забудови передбачаються місця встановлення контейнерів для сміття. 
Містобудівною документацією пропонується передбачити окремі контейнери для скла, 
пластмаси, паперу, металевих банок і харчових відходів, що дасть можливість зменшити 
навантаження на існуюче звалище шляхом вилучення за призначенням вторинних матеріалів з 
подальшим їх переробленням за відповідними технологіями на спеціалізованих підприємствах. 

На розрахунковий період, для періодичного вивезення відходів передбачається 1 сміттєвоз 
на день (ДБН Б.2.4-1-94, п. 9,52; 9,54). При нормі сухих відходів – 0,46 т на 1-го жителя за рік 
(наказ №7 від 10.01.2006р Міністерства будівництва, архітектури та житлово-комунального 
господарства України), загальна кількість сміття становить: 

63 х 0,46 = 28.98 т/рік 

Площа земельної ділянки для полігону твердих побутових відходів при нормі 0,05 га на 
1000 т відходів на рік складає: 

0,05  0,2898 = 0,014 га 

Місце для періодичного вивезення сміття, погоджується замовником з Броварською 
районною санітарно-епідеміологічною станцією. 

 
8.8. Теплопостачання 
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Розділ теплопостачання розроблено на підставі: 
− завдання на проектування; 
− нормативних документів: 
- СНиП II-35-76 «Котельные установки»; 
− ДСТУ-Н Б В.1.1-27:2010 «Будівельна кліматологія». 
   Розрахунки теплових потоків виконано на підставі таких кліматичних характеристик: 
− розрахункова температура для проектування опалення -22°С; 

− середня температура найхолоднішого місяця -4,7°С; 
− середня температура за опалювальний період -0,1°С; 
− тривалість опалювального періоду 176 діб.  
Опалення та гаряче водопостачання садових будинків передбачається 

здійснювати від автономних побутових теплогенераторів (котлів), які розміщуються в 
приміщенні кухні або у відособлених нежилих, вбудованих або прибудованих до житлових 
будинків приміщеннях у відповідності до ДБН та працюють на природному газі.  

Витрата тепла на опалення, вентиляцію та гаряче водопостачання становить 1,080 
МВт/год. 

Витрату гарячої води пропонується прийняти у розмірі 40 % від господарсько-питного 
водопостачання. Вона складає   qгв = 20,8х0,4=8,32 (м³/добу). 

 

8.9. Газопостачання 

Газопостачання ділянок не передбачається згідно завдання на проектуваня. 
8.10. Електропостачання 

Розділ електропостачання споживачів дачної забудови в адмінмежах Пухівської сільської 
ради Броварського району Київської області розроблено згідно з завданням на розроблення 
детального плану території. 

Категорія надійності електропостачання – II, IІІ. 

Джерело живлення – ПС 35/10  

Розрахункова потужність – 216,4 кВт. 

Навантаження фонду житлових будинків та комунальних споруд підраховано за 
питомими нормативами згідно з ДБН В.2.5.23-2010 «Проектування електрообладнання об’єктів 
цивільного призначення». 

РОЗРАХУНКОВА ТАБЛИЦЯ ЕЛЕКТРИЧНИХ НАВАНТАЖЕНЬ 

 Таблиця 1 

№ 
п/п 

Споживач 
електроенергії 

Кількість 
квартир 

Кількість 
будівель 

Питоме 
наванта-
ження 
кВт 

Рр, 

кВт 

Коефіціє
нт участі 
в 
максиму
мі 

∑Рр, з 
Ку 

кВт 

 Житлова забудова       

1 Дачні будинки  21 8.4 176.4 1 176.4 

2 Зовнішнє освітлення    40 1 40 

 Всього      216.4 

 

Для електропостачання дачної забудови проектним рішенням передбачається 
спорудження одної закритої трансформаторної підстанцій 10/0,4 кВ потужністю  на 250 кВА. 
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Живлення трансформаторної підстанції 10/0,4 кВ буде виконуватись відповідно до 

завдання на розроблення детального плану території на наступних більш детальних стадіях 
проектування за окремими договорами та за технічними умовами, виданими 
електропостачальною організацією. 

На стороні 0,4 кВ силових трансформаторів ТП передбачено технічний облік 
електроенергії за допомогою електронних лічильників, які необхідно обладнати пристроями 
для пломбування. 

Мережі 10 кВ передбачається виконати проводом марки АС-70 мм2 на залізобетонних 
центрифугованих опорах серії СК (за межами території індивідуального садівництва). 

Мережі 0,4 кВ передбачено виконати повітряними. 

Внутрішні електромережі будівель виконуються за індивідуальними проектами. 

Облік електроенергії індивідуальних садових будинків передбачено виконати 
електронними лічильниками, що встановлюються в пластмасових ящиках на зовнішніх стінах 
будинків (ступінь захисту IP 54).  

Мережі зовнішнього освітлення передбачається виконати повітряними. 

Світильники прийняті типу ЖКУ-250 з натрієвими лампами. 

Живлення мережі зовнішнього освітлення передбачається від щита 0,4 кВ ТП 10/0,4 кВ, 
управління автоматичне. 

Містобудівною документацією передбачено установка світлових покажчиків «ПГ» на 
стінах будівель та на опорах зовнішнього освітлення. 

Основні положення, які прийняті в даній містобудівній документації, повинні бути 
прийняті за основу під час виконання робочих креслень електропостачання садової забудови. 

 

8.11. Телефонізація і радіофікація 

Згідно із завданням телефонізацію території дачної забудови в адмінмежах Пухівської 
сільської ради Броварського району Київської області передбачається здійснювати згідно з ТУ, 
що будуть отримані в ВАТ «Укртелеком». 

На території дачної забудови необхідно: 

  побудувати малі архітектурні форми і встановити там розподільні шафи (РШ) з 
обмеженим доступом сторонніх осіб; 

  прокласти телефонний кабель необхідної ємності в існуючій та проектній телефонній 
каналізації від АТС; 

  прокласти телефонні кабелі необхідної ємності в проектній телефонній каналізації або в 
прохідних інженерних колекторах від РШ до будинків. 

Для визначення конкретного обсягу робіт та місця підключення необхідно отримати в 
обласній дирекції ВАТ «Укртелеком» чи іншого оператора зв’язку технічні умови. 

Потребу мешканців дачних будинків рекомендується передбачати з розрахунку один 
телефон на 1 сім’ю.  

Тж. п.ч. = 21 телеф. 

Остаточне місце та підключення та обсяги робіт будуть визначені при отриманні 
технічних умов. 

 

9. ПЕРЕВАЖНІ СУПУТНІ І ДОПУСТИМІ ВИДИ ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЇ,          

          МІСТОБУДІВНІ УМОВИ ТА ОБМЕЖЕННЯ ЧАСТИНИ ТЕРИТОРІЇ, 
ПОЄДНАНОЇ З ДЕТАЛЬНИМ ПЛАНОМ ТЕРИТОРІЇ 
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Відповідно до даних натурних обстежень, топографо-геодезичних вишукувань, детальним 

планом території дачної забудови визначено такі містобудівні умови та обмеження щодо 
використання земельної ділянки в межах проектування: 

Загальні дані: 

1. Наміри забудови - будівництво індивідуальних дачних будинків, будівель і споруд 
інженерної інфраструктури, будівництво проїзної частини вулиць та автостоянок, 
земляні роботи щодо підготовлення території для будівництва. 

2. Документи, що підтверджують право власності земельними ділянками - Пояснювальна 
записка, Додатки; 

3. Площа земельної ділянки в межах проектування – 3.1789 га( згідно розпорядження 
6.5га); 

4. Цільове призначення земельної ділянки – для індивідуального дачного 
будівництва; 

5. Посилання на містобудівну документацію: генеральний план населеного пункту, план 
зонування, детальний план території та рішення про їх затвердження (у разі наявності) – схема 
планування території Літківської с/р, Функціональне призначення земельної ділянки –
індивідуальне дачне будівництво з елементами інженерної інфраструктури; 

6. Основні техніко-економічні показники об'єкта будівництва - Пояснювальна 
записка, розділ 10. Основні техніко-економічні показники детального плану території 
житлової забудови, «Пояснювальна записка»; 

Містобудівні умови та обмеження: 

1) Граничнодопустима висота будівель – дачних будинків - 2 поверхи та 
мансарда  (загальною площею 100-299м2); 

2) Відстані від об'єкта, який проектується, до меж червоних ліній та ліній 
регулювання забудови: –4 м (не менше) від червоних ліній до дачного будинку; 

3) Планувальні обмеження (прибережні захисні смуги, санітарно-захисні та інші охоронні 
зони) – прибережна захисна смуга від р. Десни – 100м; 

4) Охоронні зони інженерних комунікацій 

- не має; 

5) Вимоги до необхідності проведення інженерних вишукувань згідно з державними 
будівельними нормами  ДБН  А.2.1-1-2008 «Інженерні вишукування для будівництва» – 
необхідно провести інженерно-геологічні вишукування; 

6) Вимоги щодо благоустрою – відповідно до чинних норм, в тому числі передбачити 
ліквідацію бур’янів та впорядкування території; 

7) Забезпечення умов транспортно-пішохідного зв'язку - відповідно до чинних норм. 
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10. ОСНОВНІ ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ ПОКАЗНИКИ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ 

 

№ Показники 
Одиниця 
виміру 

Існуючий 
стан 

Розрахунко
вий термін 

1 2 3 4 5 

1. Територія    

 Територія ділянки в межах кадастрового 
плану 

га - - 

 Територія ділянки в межах проектування га  3.1789 

 у тому числі:    

1.1 - площа території дачних ділянок - // -  2.0004 

 - площа території закладів обслуговування - // -  0.0120 

1.2 - площа території зелених насаджень 
спеціального призначення  

- // -  0.2786 

1.3 - площа території інженерної інфраструктури - // -  0.0095 

1.4 - площа території вулиць в червоних лініях - // -  0.5743 

1.5 - площа території спортивних, дитячих 
майданчиків та відпочинку дорослих 

- // -  0.0360 

1.6 - площа території береохоронної зони р. Десна  - // -  0.1971 

1.7 -інші території(тротуари, проїзди та ін.) - // -  0.0710 

2. Чисельність мешканців, всього чол.  63 

3. Щільність мешканців чол./га  19.81 

4. Кількість дачних будинків шт.  21 

5. Площа дачної ділянки га  0.09-0.10 

 Інженерне обладнання    

6. Водопостачання    

6.1. Водоспоживання, всього м3/добу  20.8 

6.2. Довжина мереж км  0.390 

7. Каналізація    

7.1 Сумарний об'єм стічних вод м3/добу  20.8 

8. Електропостачання    

 Розрахункова потужність  кВт  216.4 

9. Теплопостачання    

 Споживання теплове МВт/год  1.080 

10. Газопостачання    

 Витрати газу, всього м3/год  - 

11. Охорона навколишнього середовища    

 Санітарне очищення т/рік  28.98 

 







 

 

 
 
 
 
 

ІІ. ДОДАТКИ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 













 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

ІІІ. ГРАФІЧНА ЧАСТИНА 


	Графічна
	ДПТ1-сит(А2)
	Аркуші і вигляди
	Модель


	ДПТ1-опора(400х800)
	Аркуші і вигляди
	Модель


	ДПТ1-проект(500х900)
	Аркуші і вигляди
	Модель


	ДПТ1-транс(500х900)
	Аркуші і вигляди
	Модель


	ДПТ1-верт(500х900)
	Аркуші і вигляди
	Модель


	ДПТ1-iнж(500х900)
	Аркуші і вигляди
	Модель
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